前期工程咨询就是我们所定义的狭义的工程咨询，包括项目建议书、可行性研究报告、项目申请报告、节能评估报告、社会稳定风险分析报告、绩效考核等。但是实际上，我们咨询行业的发展远远不止这些，广义的工程咨询行业是一个智力型服务行业，职能是运用多学科知识和经验、现代科学技术和管理办法，遵循独立、科学、公正的原则，为政府部门和投资者对经济建设和工程项目的投资决策与实施提供咨询服务，以提高宏观和微观的经济效益。工程咨询是投资和工程建设中最重要的环节。以下就简要咨询全行业的发展做个介绍。

目前，可行性研究报告的审批权下放；2004年起，国家计委现行规定审批权限如下：大中型项目的可行性研究报告，按隶属关系由国务院主管部门或省、区、市提出审查意见，报国家计委审批，其中重大项目由国家计委审查后报国务院审批。国务院各部门直属及下放、直供项目的可行性研究报告，上报前要征求所在省、区、市的意见。小型项目的可行性研究报告，按隶属关系由国务院主管部门或省、区、市计委审批。

2010年开展节能评估项目

2010年开始节能评估报告项目，为全面贯彻科学发展观，提高能源利用效率，加强固定资产投资项目用能管理，推进节能减排工作，根据《中华人民共和国节约能源法》、《国务院关于加强节能工作的决定》(国发[2006]28号)、《固定资产投资项目节能评估和审查暂行办法》(国家发改委令2010年第6号)和江苏省发展改革委《固定资产投资项目节能评估和审查暂行办法》(苏发改规发[2011]1号)及苏州市发展和改革委《关于开展固定资产投资项目节能评估和审查的通知》(苏发改法[2011]1号)、《关于做好新建公共建筑项目节能评估和审查工作的通知》(苏发改能源[2011]8号)等法律法规的规定“单体建筑面积在2万平方米以上(不含地下面积)公共建筑的固定资产投资项目，应当单独编制节能评估报告书。
2012年江苏省开展了社会稳定风险分析报告的培训，并开展了稳评工作;为促进科学决策、民主决策、依法决策，预防和化解社会矛盾，建立和规范重大固定咨询函投资项目社会稳定风险评估机制，目前，有三种类型的项目需要做稳评，1、重大决策；2、重大项目，3、其他重大事项。

涉及以下领域或情形的审批类、核准类项目、应结合项目可能性研究报告审批、项目申请报告核准程序，开展社会稳定风险评估：

易发生社会不稳定问题的重点领域建设项目：

交通运输：机场、铁路、国道、高速公路、省道；跨航道等级三级及以上的桥梁、隧道；内河航道；城市轨道交通，城市快速路、主干路；长途客运站、城市客运交通枢纽；危险品码头。

环境设施：污水处理厂；固体废弃物处理设施；

能源：中心城区50万伏变电站和大型加油加气站、储油储气库等能源设施。

工业：钢铁、有色、石化、化工原料、水泥。

社会事业：疾病预防控制中心、传染病医院、精神卫生中心、戒毒中心、殡葬火化设施、广播电视发射设施。

农业：病死动物尸体处理设施，三级以上生物安全防护实验室。

涉及土地与房屋征收的建设项目

在项目规划、环评公式阶段发生社会部稳定问题的建设项目。

在居民密集区建设且对周边群众生产、生活具有一定影响的建设项目。

经前期预研判断可能引发社会部稳定问题的其他建设项目。

为加强财政支出管理，强化支出责任，建立科学、合理的财政支出绩效评价管理体系，提高财政资金使用效益，根据《中华人民共和国预算法》等国家有关规定，制定了《财政支出绩效评价管理暂行办法》。财政支出绩效评价（以下简称绩效评价）是指财政部门和预算部门（单位）根据设定的绩效目标，运用科学、合理的绩效评价指标、评价标准和评价方法，对财政支出的经济性、效率性和效益性进行客观、公正的评价。2012年苏州市财政局开始邀请第三方对财政投入专项资金和500万元以上的项目进行绩效考评。

考评对象;上级政府对下级政府的转移支付包括一般性转移支付和专项转移支付。一般性转移支付原则上应当重点对贯彻中央重大政策出台的转移支付项目进行绩效评价；专项转移支付原则上应当以对社会、经济发展和民生有重大影响的支出为重点进行绩效评价。

6、能源审计：能源审计是指用能单位自己或委托从事能源审计的机构，根据国家有关节能法规和标准，对能源使用的物理过程和财务过程进行检测、核查、分析和评价的活动。能源审计是审计单位依据国家有关的节能法规和标准，对企业和其它用能单位能源利用的物理过程和财务过程进行的检验、核查和分析评价，是一种加强企业能源科学管理和节约能源的有效手段和方法，具有很强的监督与管理作用。
　能源审计根据委托形式一般分为两种：

　　（1）受政府节能主管部门委托的形式

　　省政府或地方政府节能主管部门根据本地区能源消费的状况，结合年度节能工作计划，负责编制本省（市）、自治区或地方的能源审计年度计划，下达给有关用能单位并委托有资质的能源审计监测部门实施。这种形式的能源审计也可称为政府监管能源审计。

　　（2）受用能单位委托的形式

　　在用能单位领导部门认识能源审计的重要意义和作用或在政府主管部门要求开展能源审计的基础上，能源审计部门与用能单位签订能源审计协议（或合同），确定工作目标和内容，约定时间开展能源审计工作。或者是用能单位根据自身生产管理和市场营销的需要，主动邀请能源审计监测部门对其进行能源审计。这种形式的能源审计也可称为用能单位委托能源审计。

7、绿色建筑的误区：绿色建筑不是绿化建筑，不需要高的绿化率也可以是绿色建筑。绿色建筑不是高投入建筑，一般我们采取最有效，最合理，最经济的措施使我们建筑达到绿色建筑的标准要求。绿色建筑不一定就是需要节能技术的堆砌，绿色建筑也不是高科技的建筑，绿色建筑是指满足《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2006），在全寿命周期内最大限度地节能、节地、节水、节材，保护环境和减少污染，为人们提供健康、适用和高效的使用空间，与自然和谐共生的建筑。

8、推动绿色建筑发展的主要目标与基本原则

主要目标：切实提高绿色建筑在新建建筑中的比重，到2020年，绿色建筑占新建建筑比重超过30%，建筑建造和使用过程的能源资源消耗水平接近或达到现阶段发达国家水平。“十二五”期间，加强相关政策激励、标准规范、技术进步、产业支撑、认证评估等方面能力建设，建立有利于绿色建筑发展的体制机制，以新建单体建筑评价标识推广、城市新区集中推广为手段，实现绿色建筑的快速发展，到2014年政府投资的公益性建筑和直辖市、计划单列市及省会城市的保障性住房全面执行绿色建筑标准，力争到2015年，新增绿色建筑面积10亿平方米以上。

对高星级绿色建筑给予财政奖励。对经过上述审核、备案及公示程序，且满足相关标准要求的二星级及以上的绿色建筑给予奖励。2012年奖励标准为：二星级绿色建筑45元/平方米（建筑面积，下同），三星级绿色建筑80元/平方米。奖励标准将根据技术进步、成本变化等情况进行调整。

9、苏州市绿色建筑工作实施方案中总体目标：

（一）“十二五”期间，全市达到绿色建筑标准的项目总面积超过1700万平方米，其中2013年新增300万平方米。

（二）2015年，全市城镇新建民用建筑全面按一星及以上绿色建筑标准设计建造；2020年，全市50%的城镇新建民用建筑按二星及以上绿色建筑标准设计建造。

形成有效的绿色建筑工作制度体系，建立较为完善的建筑能效测评与能耗统计体系，以及绿色建筑的全寿命周期动态监管体系，落实绿色建筑能源审计长效工作机制。

建立绿色建筑市级配套资金奖励制度。对获得绿色建筑二星级标识的住宅项目（别墅项目除外），按15元/平方米的标准给予奖励；获得绿色建筑二星级标识、建筑面积1万平方米以上的公共建筑项目，按25元/平方米的标准给予奖励。对获得绿色建筑三星级标识的住宅项目（别墅项目除外），按25元/平方米的标准给予奖励；获得绿色建筑三星级标识、建筑面积1万平方米以上的公共建筑项目，按50元/平方米的标准给予奖励。奖励资金兑付给建设单位或投资方。

10、P7,吴江和园区发布文件
[image: image1.png]() H2013%8, 2ETAHFZRARALHER 2R
R - HEZARERITRL. Rt ERAEEFE:

(1) BREEEA#ZH (BBBRRNAA LS. 4.
ER. B4, hEE. B BEHES);

(2) £XRERES;

OGNFFHARRLEHABAKER (BEHS . T
3. Ele. REF)

(4) ZRERI0FFH KRN EHEENE;

(5) RAFRECRANFRRARL.

£, ZERRUEREZLSUTD T20%

(=) B2014% 8, KBFHR. RIEFEARFLE . #4

EHRBEANAR EARARTREZRERNFRERAR
FEFERRERL - ERRUSAPERTAL, it BYRA
EETE. £F, CERRULREZHAEUTD TI00

(2) 820155 %, 2RTRREAFARTEIEREF
HHZRARALHEREERA — E AR LFPERTRL.
®it. BRAEETE, £, ERRULRERHELTD
FS0%.




苏州园区发布苏州工业园区建筑节能与绿色建筑专项引导资金管理办法，鼓励区内企业申报绿色建筑标识。
园区：（一） 绿色建筑

1）获得国家三星级绿色建筑评价标识的项目奖励100万元；获得国家二星级绿色建筑评价标识的项目奖励20万元；获得国家一星级绿色建筑评价标识的项目奖励5万元。项目获得“绿色建筑设计评价标识”后，可以先申请相应星级奖励金额30%的资金支持；项目获得“绿色建筑评价标识”后，再申请相应星级奖励金额70%的资金支持。

2）获得美国绿色建筑协会LEED（绿色建筑评估体系）认证铂金奖的项目奖励20万元；金奖的项目奖励10万元；银奖的项目奖励5万元。

11、绿色建筑分为两种申报形式，一种是国内的绿色建筑标识，分为一星级、二星级、三星级。目前申报一星和二星绿色标识到省建设厅可申报，三星级需要到建设部申报。现在采用的评分标准为《绿色建筑评价标准> GB／T50378—2006，2015年1月1日起将采用评分制的绿色建筑评价标准，则50-59分为一星级，60-79为二星级，80分以上为三星级。

现在较流行的是申请美国的LEED认证标识，共分为4个等级。40-49分为认证级，50-59分为银级，60-79分为黄金级，80-110分为铂金级。中国的绿色建筑评价标准就是参考美国的LEED认证评价标准来制订的。

12、绿色建筑需要通过软件分析来考察建筑是否满足绿色建筑评价标准的要求，通常，通过PHOENICS、FLUENT等来进行风环境的模拟分析，用
ecotect、Radiance 、IES、PKPM来进行建筑采光的模拟，通过PKPM、equest、IES来进行能耗的模拟。

13、绿色建筑最终成果：需要提供8个文件夹，除了包括基本信息以及图纸外外，就是需要提供申报书、节能计算书、节地与室外环境自评估报告及证明材料；节能与能源利用自评估报告及证明材料；节水与水资源利用自评估报告及证明材料；节材与材料资源利用自评估报告及证明材料；室内环境质量自评估报告及证明材料；运营管理自评估报告及证明材料。

14、BIM是Autodesk公司创建Revit软件的根本目的，是相对于二维设计的一次变革。它试图将所有与建筑相关的信息都集中在一份文件中，包括建筑、结构、水、暖、电，不管在设计阶段、施工阶段还是将来运营阶段，这些信息都能根据任何情况进行修改调整，保持持续更新。传统设计中的蓝图和洽商分离的状态可以得以整合，而建筑的改造也会直接以最新一版图纸作为设计的基础，而不用花大量时间重新核对错误百出的老图与无数张洽商单。这对于所有相关行业来讲，是一个很大的优势。但是，要做到这一点，理论上就要求B I M模型应最大可能地包括所有信息，换句话说，各专业设计人员要将全部内容表达出来，在施工过程中，任何一项洽商都需要在同一模型中修改。　　对于施工图设计来讲，三维模型可以关联所有的平、立、剖图纸，能避免传统设计中可能出现的改了这儿，忘了那儿的现象，大大提高出图效率，这是Revit作为三维设计软件的优势。有较强的曲线建模能力，通过方法的探索能生成复杂形体，但是曲面建模尚需改进。就参数化设计的使用程度而言，Revit能方便地对建筑构件的尺寸进行改变，也可以通过族文件对局部构件进行参数驱动控制。

15、BIM建筑信息模型的优点

1）可视化：可视化即“所见所得”的形式，对于建筑行业来说，可视化的真正运用在建筑业的作用是非常大的，例如经常拿到的施工图纸，只是各个构件的信息在图纸上的采用线条绘制表达，但是其真正的构造形式就需要建筑业参与人员去自行想象了。对于一般简单的东西来说，这种想象也未尝不可，但是现在建筑业的建筑形式各异，复杂造型在不断的推出，那么这种光靠人脑去想象的东西就未免有点不太现实了。所以BIM提供了可视化的思路，让人们将以往的线条式的构件形成一种三维的立体实物图形展示在人们的面前；现在建筑业也有设计方面出效果图的事情，但是这种效果图是分包给专业的效果图制作团队进行识读设计制作出的线条式信息制作出来的，并不是通过构件的信息自动生成的，缺少了同构件之间的互动性和反馈性，然而BIM提到的可视化是一种能够同构件之间形成互动性和反馈性的可视，在BIM建筑信息模型中，由于整个过程都是可视化的，所以，可视化的结果不仅可以用来效果图的展示及报表的生成，更重要的是，项目设计、建造、运营过程中的沟通、讨论、决策都在可视化的状态下进行。

　　2）协调性：这个方面是建筑业中的重点内容，不管是施工单位还是业主及设计单位，无不在做着协调及相配合的工作。一旦项目的实施过程中遇到了问题，就要将各有关人士组织起来开协调会，找各施工问题发生的原因，及解决办法，然后出变更，做相应补救措施等进行问题的解决。那么这个问题的协调真的就只能出现问题后再进行协调吗？在设计时，往往由于各专业设计师之间的沟通不到位，而出现各种专业之间的碰撞问题，例如暖通等专业中的管道在进行布置时，由于施工图纸是各自绘制在各自的施工图纸上的，真正施工过程中，可能在布置管线时正好在此处有结构设计的梁等构件在此妨碍着管线的布置，这种就是施工中常遇到的碰撞问题，像这样的碰撞问题的协调解决就只能在问题出现之后再进行解决吗？BIM的协调性服务就可以帮助处理这种问题，也就是说BIM建筑信息模型可在建筑物建造前期对各专业的碰撞问题进行协调，生成协调数据，提供出来。当然BIM的协调作用也并不是只能解决各专业间的碰撞问题，它还可以解决例如：电梯井布置与其他设计布置及净空要求之协调，防火分区与其他设计布置之协调，地下排水布置与其他设计布置之协调等。面出效果图的事情，但是这种效果图是分包给专业的效果图制作团队进行识读设计制作出的线条式信息制作出来的，并不是通过构件的信息自动生成的，缺少了同构件之间的互动性和反馈性，然而BIM提到的可视化是一种能够同构件之间形成互动性和反馈性的可视，在BIM建筑信息模型中，由于整个过程都是可视化的，所以，可视化的结果不仅可以用来效果图的展示及报表的生成，更重要的是，项目设计、建造、运营过程中的沟通、讨论、决策都在可视化的状态下进行。

　　3）模拟性：模拟性并不是只能模拟设计出的建筑物模型，还可以模拟不能够在真实世界中进行操作的事物。在设计阶段，BIM可以对设计上需要进行模拟的一些东西进行模拟实验，例如：节能模拟、紧急疏散模拟、日照模拟、热能传导模拟等；在招投标和施工阶段可以进行4D模拟（三维模型加项目的发展时间），也就是根据施工的组织设计模拟实际施工，从而来确定合理的施工方案来指导施工。同时还可以进行5D模拟（基于3D模型的造价控制），从而来实现成本控制；后期运营阶段可以模拟日常紧急情况的处理方式的模拟，例如地震人员逃生模拟及消防人员疏散模拟等。

　　4）优化性：事实上整个设计、施工、运营的过程就是一个不断优化的过程，当然优化和BIM也不存在实质性的必然联系，但在BIM的基础上可以做更好的优化、更好地做优化。优化受三样东西的制约：信息、复杂程度和时间。没有准确的信息做不出合理的优化结果，BIM模型提供了建筑物的实际存在的信息，包括几何信息、物理信息、规则信息，还提供了建筑物变化以后的实际存在。复杂程度高到一定程度，参与人员本身的能力无法掌握所有的信息，必须借助一定的科学技术和设备的帮助。现代建筑物的复杂程度大多超过参与人员本身的能力极限，BIM及与其配套的各种优化工具提供了对复杂项目进行优化的可能。目前基于BIM的优化可以做下面的工作：

　　（1）项目方案优化：把项目设计和投资回报分析结合起来，设计变化对投资回报的影响可以实时计算出来；这样业主对设计方案的选择就不会主要停留在对形状的评价上，而更多的可以使得业主知道哪种项目设计方案更有利于自身的需求。

　　（2）特殊项目的设计优化：例如裙楼、幕墙、屋顶、大空间到处可以看到异型设计，这些内容看起来占整个建筑的比例不大，但是占投资和工作量的比例和前者相比却往往要大得多，而且通常也是施工难度比较大和施工问题比较多的地方，对这些内容的设计施工方案进行优化，可以带来显著的工期和造价改进。

　　5）可出图性：BIM并不是为了出大家日常多见的建筑设计院所出的建筑设计图纸，及一些构件加工的图纸。而是通过对建筑物进行了可视化展示、协调、模拟、优化以后，可以帮助业主出如下图纸：

　　（l）、综合管线图（经过碰撞检查和设计修改，消除了相应错误以后）；

　　（2）、综合结构留洞图（预埋套管图）；

　　（3）、碰撞检查侦错报告和建议改进方案。

16、建筑智能化系统概念



　　建筑智能化系统，过去通常称弱电系统，是指以建筑为平台，兼备建筑设备、办公自动化及通信网络三大系统，集结构、系统、服务、管理及它们之间最优化组合，向人们提供一个安全、高效、舒适、便利的综合服务环境。

　　建筑智能化系统，利用现代通信技术、信息技术、计算机网络技术、监控技术等，通过对建筑和建筑设备的自动检测与优化控制、信息资源的优化管理，实现对建筑物的智能控制与管理，以满足用户对建筑物的监控、管理和信息共享的需求，从而使智能建筑具有安全、舒适、高效和环保的特点，达到投资合理、适应信息社会需要的目标。

依据GB50339-2003规定，智能建筑分部工程分为通信网络系统、信息网络系统、建筑设备监控系统、火灾自动报警及消防联动系统、安全防范系统、综合布线系统、智能化系统集成、电源与接地、环境和住宅（小区）智能化等10个子分部工程；子分部工程又分为若干分项工程（子系统）。根据设计和需要，实际的建筑智能化系统可为其中的1个或者多个分项工程和系统集成。

　　常见的建筑智能化系统分项工程有：卫星数字电视及有线电视系统、计算机网络系统、视频安防监控系统、入侵报警系统、出入口控制（门禁）系统、巡更管理系统、停车场（库）管理系统、空调与通风系统、公共照明系统、给排水系统、家庭控制器系统等。

